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Dokument s kPi€éovymi informaciami

Ucel
Tento dokument Vam poskytuje klu¢ové informacie o tomto investicnom produkte (PRIIP). Neslizi na marketingové ucely.
Poskytnutie tychto informacii sa vyzaduje na zaklade pravnych predpisov s ciefom pomdct Vam pochopit' povahu, rizika,
naklady, mozné zisky a straty suvisiace s tymto produktom a porovnat tento produkt s inymi.
Produkt
Privatny investiény fond 3, u.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. (dalej aj ,Fond®) — ISIN: SK3000001782
Tvorca PRIIP: IAD Investments, sprav. spol., a.s. (dalej aj ,Spoloénost™)
Webové sidlo tvorcu PRIIP: www.iad.sk
Dalsie informacie ziskate na telefénnom &isle: bezplatna infolinka pre Slovensku republiku 0800 601 601
Za dohlad nad Spolo¢nostou v suvislosti s tymto dokumentom s klu€ovymi informaciami zodpoveda Narodna banka
Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava (dalej ,NBS*), www.nbs.sk.
IAD Investments, sprav. spol., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava je schvalena v Slovenskej republike a regulovana NBS.
Fond je vytvoreny v Slovenskej republike a je spravovany Spoloénostou.
Fond nespifia poziadavky Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zakonov,
inych pravnych predpisov a spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivneho investovania do prevoditefnych
cennych papierov (AlF).
Datum vytvorenia / poslednej aktualizacie dokumentu s kld€ovymi informaciami: 17.10.2024 / 18.11.2024.

Chystate sa kupit’ produkt, ktory nie je jednoduchy a méze byt’ tazké ho pochopit.
O aky produkt ide?
Typ: Fond je $pecialny fond kvalifikovanych investorov, ktory je uzavrety podielovy fond a vytvoreny a spravovany podla
zakona €. 203/2011 Z.z o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov.
Doba platnosti: Fond bol vytvoreny dfia 15.11.2024 ako uzavrety podielovy fond na dobu ur€iti a to na dobu Styroch (4)
rokov, po uplynuti ktorej bude zruseny. Diiom zrusenia Fondu, pokial Spoloénost nerozhodne o jeho premene na otvoreny
podielovy fond na zaklade predchadzajuceho suhlasu NBS, bude 15.11.2028. Fond je uzavretym podielovym fondom a
investor nema pravo, aby mu na jeho Ziadost boli vyplatené podielové listy z majetku vo Fonde, tie mu budu vyplatené az
po uplynuti doby, na ktor bol Fond vytvoreny, po zruseni Fondu. V pripade, ak Spolo¢nost v obdobi viac ako Sest (Sest)
mesiacov pred uplynutim doby, na ktoru bol vytvoreny, rozhodne na zaklade predchadzajiceho suhlasu NBS o premene
Fondu na otvoreny podielovy fond, po premene Fondu na otvoreny podielovy fond ma investor pravo na vyplatenie
podielovych listov Fondu. Spolo€nost méze Fond zrusit alebo zIG¢it' s inym fondom na zaklade rozhodnutia NBS v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.
Ciele: Cielom je dosiahnut pre investorov rast hodnoty ich investicii v odpori¢anom investiénom horizonte investovanim
majetku Fondu najma do priamych a nepriamych majetkovych uc€asti v spolo¢nostiach s ru¢enim obmedzenym, akciovych
spolo¢nostiach alebo zahrani¢nych obchodnych spolo&nostiach), ktoré podnikaju na trhu nehnutefnosti alebo investuju do
nehnutelnosti vratane prisludenstva v oblasti turizmu, byvania, administrativy, logistiky, obchodu, energetiky a inych
segmentov realitného trhu vratane ich developmentu, na tzemi &lenskych krajin EU, ostatnych krajin Eurépy. Majetkové
u€asti v obchodnych spolo&nostiach mézu tvorit’ az 95% objemu majetku Fondu. Fond méZze investovat’ aj do prevoditelnych
cennych papierov (napr. hypotekarne zalozné listy), nastrojov peniazného trhu a prevoditelnych cennych papierov, ktorych
vynos je odvodeny od vyvoja realitného trhu (napr. property linked notes), dalej aj do dlhovych prevoditelnych cennych
papierov pri primeranom vynose a miere rizika, a to v sulade s rizikovym profilom Fondu a poskytovat z majetku Fondu
pbziCky pravnickym osobam pdsobiacim na trhu nehnutefnosti (development, predaj, prenajom a sprava nehnutelnosti) na
uzemi &lenskych krajin EU, ostatnych krajin Eurépy. Investicie budi najmé v EUR. Fond investuije aj do finanénych derivatov
na ucel zabezpecenia vo€i menovému riziku a na ucel dosahovania vynosov. Spolo¢nost investuje majetok vo Fonde na
zaklade vlastného uvazenia. Ak je to v zaujme investorov, Fond mbéze nadobudat’ do majetku aj cenné papiere spolo¢nosti
zo skupiny s Uzkymi vazbami, do ktorej patri Spolo€nost. Vynosy z majetku vo Fonde su zahrnuté v aktualnej cene uz
vydanych podielovych listov.
Depozitarom Fondu je Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava (dalej ,Depozitar®).
Predajny prospekt, aktualnu spravu Fondu, aktualnu hodnotu podielu, ako aj d'alSie informacie o Fonde ziskate
bezplatne v slovenskom jazyku v sidle Spolo¢nosti, Depozitara, na kazdom predajnom mieste, priCom aktualnu spravu
Fondu najdete aj na www.iad.sk.
ZamysSlany retailovy investor:
Fond je ur€eny pre profesionalnych investorov, ktorych minimalna vySka investicie do Fondu je 10 000 EUR a pre inych
investorov, ktorych celkova kumulativna investovana suma do Specialnych fondov kvalifikovanych investorov spravovanych
Spolo€nostou je 50 000 EUR, uprednostiujucich maximalizaciu vynosu a ktori maju zaujem uloZit' si svoje penazné
prostriedky na dlhSie obdobie a to v horizonte 4 rokov.
Aké su rizika a €o mézem ziskat'?
Suhrnny ukazovatel rizika (SRI) je navodom na porovnanie urovne rizika tohto produktu s Urovriou rizika inych produktov.
Naznacuje, aké je pravdepodobnost, Ze budete vystaveny strate z dévodu pohybov na trhoch alebo preto, Ze Vam

nedokazeme zaplatit.
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NizSie riziko Pri uréovani ukazovatela rizika sa predpoklada, ze budete drzat’ produkt 4 roky. VysSSie riziko
Produkt sa neda vyplatit’ predasne.



http://www.iad.sk/
http://www.nbs.sk/
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Odporucané obdobie drzby je 4 roky.
Tento Fond sme klasifikovali ako 6 zo 7, €o predstavuje druhd najvysSiu rizikovu triedu. Potencionalne straty z buducej
vykonnosti su klasifikované na vysokej L’Jrovni a je velmi pravdepodobné Ze nepriaznivé podmienky na trhu budl'J mat’ vplyv

investiciu. Fond nezahrna ochranu pred vykonnostou trhu v budicnosti, mézete tak utrpiet stratu (maximalne do vysky
Vasej investicie).

Prehlad rizik pre Fond, ktoré nie su primerane obsiahnuté v sihrnnom ukazovateli rizika:

riziko realitného trhu (vyvoj obsadenosti nehnutelnosti, vyvoj ceny najomného),

riziko technického stavu nehnutelnosti a Zivelnej pohromy spdsobujucej mozné vyrazne poskodenie nehnutelnosti,
riziko likvidity (za urcitych okolnosti méze byt vo Fonde velky objem majetku viazany v aktivach, ktoré nie je mozné predat
bez dodatoénych nakladov a za dostato¢ne kratky ¢as),

riziko udalosti (riziko straty v désledku nepredvidatelnych okolnosti, ktoré spdsobia pokles trhovej hodnoty aktiva nahlym
alebo neocakavanym spdsobom),

riziko koncentracie (riziko straty vyplyvajuce z koncentracie obchodov s majetkom vo Fonde voci osobe, skupine
hospodarsky spojenych osdb, Statu, zemepisnej oblasti alebo hospodarskemu odvetviu),

vplyv investi€énych technik (Fond pouziva derivaty za u€elom dosahovania vynosov a zabezpecenia sa proti riziku,
derivaty nesu riziko protistrany),

operacné riziko (riziko straty pre Fond vyplyvajuce z neprimeranych vnutornych postupov a zlyhani v suvislosti s osobami
a so systémami Spolocnosti alebo z vonkajSich udalosti a zahffia pravne a dokumentaéné riziko a riziko vyplyvajuce z
postupov obchodovania, vysporiadania a ocefiovania vykonavanych v mene Fondu).

Podrobny opis vSetkych rizik, ktorym moze byt majetok vo Fonde vystaveny, najdete v predajnom prospekte Fondu.
Scenare vykonnosti:

To, €o dostanete z tohto produktu, zavisi od vykonnosti trhu v buducnosti. Buduci vyvoj na trhu je neisty a neda sa presne
predvidat. Niz8ie uvedené scenare nepriaznivého, neutralneho a priaznivého vyvoja su priklady s pouzitim najhorsej,
priemernej a najlepsej vykonnosti Fondu na zaklade predpokladov. Vyvoj na trhu méze byt v buducnosti velmi odliSny.

Odpora&ané obdobie drby: 4 roky Vyp'zte”',ev o dobi
Priklad investicie: 10 000 EUR zfigy'“’“camm obdobl
Scenare
Mini Nie je zaru€eny ziadny minimalny vynos. Moézete prist’ o celi svoju investiciu
inimum o
alebo jej cast
Nepriaznivy Co mbdzete dostat po odpoéitani nakladov 12 280 EUR
Priemerny ro¢ny vynos 527 %
Neutralny Co mbzete dostat po odpoé&itani nakladov 13 890 EUR
Priemerny ro¢ny vynos 8,55 %
L. Co mdzete dostat po odpoéitani nakladov 15480 EUR
Priaznivy Priemerny ro¢ny vynos 11,54 %

Tato tabulka znazorfiuje, aké vysledky by Vam mohla priniest jednorazova investicia do produktu vo vy3ke 10 000 EUR pri
réznych scenaroch pri odpori€anom obdobi drzby.

Scenare sa odohrali na zaklade predpokladov. .
Prezentovana tabulka uvadza niekolko moznych vystupov a nie je presnym ukazovatelom toho, ¢o sa Vam méze vratit. Co
sa Vam vrati, bude zavisiet od toho, aky bude vyvoj produktu a ako dlho si investiciu ponechate. Pre kazdy typ scenara sa
v tabulke uvadza, aky by bol Vas zisk, ¢i Vasa strata z produktu.

VasSou maximalnou stratou mdze byt strata celej Vasej investicie.

Uvedené hodnoty zahffiaju vSetky naklady samotného produktu. Tieto hodnoty nezohladnuju Vasu osobnu dafiovu situaciu,
ktora mdze mat takisto vplyv na to, kolko sa Vam vrati.

Co sa stane, ak Spoloénost’ nebude schopna vyplacat'?

Majetok vo Fonde je spoloénym majetkom podielnikov a je oddeleny od majetku Spolo¢nosti. Pre podielnikov Fondu
neexistuje Ziadne riziko vyplyvajuce z platobnej neschopnosti Spolo&nosti. Na Fond sa nevztahuje Ziadny systém nahrad
pre investorov ani ina zakonna zaruka.

Aké su naklady?

Predajca, ktory Vam odporuca alebo predava tento produkt méze uctovat dalSie naklady. V takom pripade Vam tato osoba
poskytne informacie o tychto nakladoch a o tom, aky budu mat vplyv na Vasu investiciu.

Naklady v priebehu €asu:

V tabulkach su uvedené sumy, ktoré sa zrazaju z VaSej investicie na pokrytie réznych typov nakladov. Ich vySka zavisi od
toho, kolko investujete, ako dlho drzite produkt a ako sa mu dari. Uvedené sumy predstavuju ukazku vychadzajicu z
prikladu investovanej sumy a r6znych moznych obdobi investovania.
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Predpoklad: V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktoru ste investovali (rocny vynos 0 %). Pre dalSie obdobia drzby
predpokladame, Ze vykonnost' produktu zodpoveda neutralnemu scenaru. Investovana suma predstavuje 10 000 EUR.

Vyplatenie po odporaéanom obdobi drzby

Celkové naklady 2492 EUR

Ro¢ny vplyv nakladov* 5,72 %

*Tento udaj ilustruje, ako naklady znizuju Vas vynos kazdy rok poc¢as obdobia drzby. Ukazuje napriklad, Zze ak ukoncite
produkt po uplynuti odporu¢aného obdobia drzby, Vas predpokladany priemerny ro¢ny vynos by bol 14,27% pred
zohladnenim nakladov a 8,55% po ich zohladneni.

Zlozenie nakladov:

V pripade

Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady vyplatenia
po 4 rokoch

1,5 % sumy, ktoru zaplatite pri vstupe do investicie. Tieto naklady su uz

Vstupné naklady zahrnuté v cene, ktori/-é zaplatite. Skuto¢nu vySku poplatku Vam 150 EUR
oznami predajca.
Vystupné naklad Pri tomto produkte neuctujeme ziadny vystupny poplatok. 0 EUR

Priebezné naklady (zrazané kazdy rok)
Prevadzkové ainé

administrativne naklady,
poplatky za vedenie Uc¢tu

1,71 % hodnoty VaSej investicie ro¢ne. Ide o odhad zaloZzeny na

urCitych predpokladoch, nakofko ide o novy Fond Spolocnosti. 171 BEUR

0,9 % hodnoty VaSej investicie ro¢ne. Ide o odhad nakladov, ktoré
vznikaju, ked nakupujeme a predavame podkladové investicie pre tento
Transak&né naklady Fond. Skutoéna suma sa bude liSit v zavislosti od mnozstva, ktoré 90 EUR
nakupime a predame. lde o odhad zaloZeny na urcitych predpokladoch,
nakolko ide 0 novy Fond Spolo¢nosti.

VedlajSie naklady zrazané za osobitnych podmienok

Uplatfiuje sa vo vySke 30 % (iba ak hodnota podielu Fondu presiahne
Poplatky za vykonnost 7,5% p.a. dovtedy najvy$sej dosiahnutej hodnoty podielu Fondu tzv. 0 EUR
High — Water Mark).

Ako dlho mam mat’ produkt v drzbe a mézem si peniaze vybrat’ predéasne?

Odporu¢ané minimalne obdobie drzby (investi¢ny horizont) je 4 roky a suvisi s rizikovym profilom Fondu.

Fond je uzavretym podielovym fondom a ako investor nemate pravo pozadovat vyplatenie podielovych listov, tie Vam budu
vyplatené az po uplynuti doby, na ktoru bol Fond vytvoreny, po zruSeni Fondu. Ak bude Fond po€as doby, na ktoru bol
vytvoreny, premeneny na otvoreny podielovy fond, mate pravo pozZadovat vyplatenie podielovych listov k poslednému
pracovhému driu kalendarneho mesiaca po doru€eni Uplnej Ziadosti o vyplatenie podielovych listov. PodrobnejSie
informacie ngjdete v predajnom prospekte Fondu.

Ako sa mézem st’'azovat?

Staznost mdzete podat Spolo¢nosti Ustne v sidle Spolo¢nosti alebo pisomne postovym doru¢enim na adresu Spolo¢nosti:
IAD Investments, sprav. spol., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava. Staznost je mozné podat aj elektronicky
prostrednictvom mailu zaslaného na e-mailovi adresu Spolo¢nosti: podnety@iad.sk, alebo prostrednictvom formulara
zverejneného na webovej stranke Spolognosti https://www.iad.sk/kontakty/podnety.

Dalsie relevantné informacie

Informéacie o minulej vykonnosti Fondu nie su k dispozicii, nakolko ide o novy Fond Spolo&nosti.

Vypolty predchadzajucich scenarov vykonnosti su dostupné na webovej stranke https://iad.sk/dokumenty/fki - subor
s ndzvom Historické scenare vykonnosti.

Dalsie informacie o Fonde a Spolognosti si dostupné na http://www.iad.sk.
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